Fastighets-/Bygginformation for boende i Sopranen och Trubadurens
samfallighetsforening

Vi har de senaste aren berikats med manga nya familjer som tagit 6ver fastigheter i vart omrade och
I6pande stalls manga fragor av liknande karaktar. Sa for att bringa lite mer klarhet i ansvarsfordelning
och befogenheter i ett omradde som vart — en samfallighet — har detta dokument tagits fram. Observera
att detta endast ar fortydligande gallande nagra av de saker som lépande diskuteras. Se mer
information pa var hemsida www.sopranen.se dar aven foreningens stadgar finns i sin helhet.

Till att borja med behover vi klargora vad boendet i var férening innebar. En samfallighet som var
fungerar sa att vi alla ager vart omrade gemensamt. Vi &r tillsammans ytterst ansvariga for att halla
ordning, gora fint och laga trasiga detaljer. Det finns en styrelse som ar sammanhallande och forvaltar
ekonomi och drift pa en hogre niva, men det &r inte att likna vid ett hyresboende dar en vaktmastare
tillkallas i alla lagen.

Var driftansvarige ar sjalvklart behjalplig och atgardar storre fel, eller larmar en leverantér som vi
samarbetar med. Men vi ska gemensamt skéta vara omgivningar. Ar du oséker pa atgéard eller
tillvagagangssatt, kontakta nagon av oss i styrelsen sa hjalper vi dig ratt.

For tillfallet finns en hel del saker som behover atgard, dar vi skulle behéva géra en gemensam insats.
Vi bilagger den att-gora-listan i detta informationsbrev. Kontakta var driftansvarige med vilken del du
skulle kunna hjalpa till. Vi arrangerar da dagar da vi tillsammans malar, spikar och snyggar till.

Information om aktuell driftansvarig finns pa var hemsida.

Allmé&nna ytor

I anslutning till vara egna tomter finns som bekant oftast en allman yta. | nastan alla fall ar det
samfallighetens mark, dvs mark som alla 154 hushall ager tillsammans. Det innebar att det inte ar
tillatet att bygga ut altaner eller satta upp staket p& dessa ytor utan att forst ha kommunicerat med
styrelsen. Ett officiellt, dokumenterat beslut maste finnas. Gor en skiss, garna pa en printad sida dar
fastigheten med tomtgrans syns tydligt. Kartor finns p& var hemsida www.sopranen.se/om-foreningen/.
De fastigheter som vet med sig att man gatt utanfor sin tomtgrans maste vara medvetna om att det
kan bli aktuellt att ta ner bade byggen och staket efter begaran av grannar och/eller styrelsen.
Information ska aven tydliggoras vid eventuell férsaljning, var den egna tomtgransen gar och vad som
galler.

Sjalvklart far inte heller stolpar, skyltar eller annan gjuten eller monterad utrustning i omradet sdgas
ner, flyttas eller p& annat satt byggas om.

Avlopp / VWS

Samfalligheten ager alla avloppsror utanfor betongplattan, under huset. Detta innebéar att det ar helt
forbjudet att gora pakopplingar fran fastigheten till det gemensamma systemet. Aven har méste alla
eventuella byggprojekt kommuniceras med styrelsen som kommer radfraga experter inom vvs som
kanner till vara avioppssystem. Kostnaden for detta kommer som sjalvkostnadspris laggas pa
fastighetsagaren. Om otilldtna kopplingar gjorts och det leder till skador kommer fastighetsagaren
stéllas betalningsskyldig for alla kostnader relaterade till skadan.
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Obs! Det har vid flera tillféllen visat sig att billiga, markeslésa kranar och blandare har stoppat flédet av
varmvatten till resten av huset och grannfastigheter. Vid byte till en markesblandare har varmvattnet
ater kommit igenom. | de fall man upplever att varmvattnet inte ar tillrackligt varmt maste forst dialog
féras med granne, innan felanmalan gors.

Flaktsystem (ventilation)

Vi har ett speciellt flaktsystem (ventilation) i vara fastigheter. | flera fall delar tva fastigheter pA samma
flakt, som ar installerad pa vinden i den ena av fastigheterna. Flaktsystemet 4gs aven det gemensamt
av samfalligheten, styrelsen ar ansvarig for att kalla in var aktuella samarbetspartner for kontroll av
anlaggingen nar fel inrapporterats. Fastighetsagaren har eget ansvar att kontrollera att flakten
fungerar och gora felanmalan enligt rutiner beskrivna pa hemsidan www.sopranen.se. Man har aven
ansvar att sjalv halla rent alla flaktkanaler under vinden. | det fall du har en delad flakt p& din vind ar
du skyldig att samarbeta och hjalpa till nar din granne har bestéllt rensning av réren, dad man i detta
arbete dven behover komma at sjalva flakten. Observera att det endast ar var samarbetspartner for
flaktarbeten som far rora flakten pa vinden. Vilken partner som &r aktuell uppdateras lIépande pa var
hemsida: www.sopranen.se/fastighetsinfo/.

Vid eventuella ombyggnationer méaste driftansvarige kontaktas for information om vilken typ av flakt
som inte paverkar ventilationens funktionalitet. OBS! En flakt med motor far inte kopplas pa befintliga
ror utan endast en kolfilterflakt alternativt en flakt med spjall. Annars far man dra en helt ny imkanal,
sa att den befintliga ventilationen inte paverkas. Det &r inte tillatet att sjalv mixtra med anlaggningen
eller flytta den eller géra annan averkan pa den, da paverkar man sin grannes luftmiljo.

Grundflaktar som sitter pa ena gaveln i varje langa finns dar for att forhindra fukt och liknade.
(Observera att husagaren sjalv har ansvar for grunden, se till att huset ar dranerat sa att vatten inte
samlas i grunden.) P& samma gavel som grundflakten sitter finns &ven proppskap for den och flakten
pa vindarna.

I de fall man g6r nagon typ av averkan pa flakt-/ventilationssystemet som leder till fel eller andra
problem kommer fastighetsagaren debiteras for alla kostnader relaterade till aterstallandet.
(Platonflakten som sitter i vissa av fastigheterna ar huségarens eget ansvar, den reglerar ventilation
av golven)

Varmesystemet
Vart omrade har en gemensamhetsanlaggning med fjarrvarme.

Pa hosten, nar det borjar bli kallare ute sa har fjarrvarme svart att snabbt reagera pa
yttertemperaturen, varfor det i borjan av den kallare perioden kan kénnas lite kyligare inomhus. Det ar
likadant i alla hushall.

Vid storre ingrepp pa fastighetens varmesystem, t ex vid byte av element sa ska man anvanda sig av
en auktoriserad VVS-montdr samt aven kontakta driftansvarig.

Luftning av element far endast utféras om kedjan har brutits. Kontakta driften om du &ar osaker pa
tillvagagangssatt.

Kanns det inte som att varmen kommer igdng sa ar ett tips att se 6ver elementens termostater, de ar
frdn 1982 sa det har vid de flesta felanmalningarna visat sig vara skalet till att elementen inte blir
varma.
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Observera att vattenburen golvvarme inte far monteras i fastigheten! Vara varmesystem ar inte
dimensionerade for detta, de fastigheter som har renoverats med golvvarme har aven bidragit till
samre varme hos grannarna.

| de fall man utfor arbeten som bryter mot dessa riktlinjer gallande vart varmesystem sa kommer
kostnader relaterade till aterstallande eller reparationer att debiteras fastighetsagaren.

Vanligen

Styrelsen for Sopranen och Trubadurens samfallighetsférening



